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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle zékona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplinkov.
0 najme a podnéjme nebytovych priestorov

l. Zmluvné strany

Prenajimatel :
Nazov : Satina s.r.o.

Bratislavska 79, 902 01 Pezinok Bankové spojenie :

ICO: 34 124 616 Tatra banka a.s. Bratislava / Pezinok
DIC : 34 124 616 / 608 IBAN : SK 1100 0000 0026 2540 0345
V zastupeni : Ing. Jozef Satina email: faktury@satina.sk

dalej len ako prenajimatel

Néjomca :
".JESEN ZIVOTA,, Zariadenie socialnych sluzieb Levice

Druzstevnicka ¢.22 934 01 Levice Bankové spojenie : Statna pokladnica
IBAN :SK75 8180 0000 0070 00329166

v zastipeni : Mgr. : Anna Psarska, riaditel’ka

d’alej len jako najomca email: jesenzivotalv@gmail.com

IIl. Predmet a ti¢el zmluvy

Predmetom zmluvy je prenajatie nehnutelnosti a pozemkov (nebytovych priestorov), na
parcele €.p.717 nachadzajlice] sa v k.U Krupina na LV ¢&. 244 /List viastnictva - vid priloha &.1/ vo
vymere 1019 m2 plochy a nebytovych priestorov - 3 pod|. murovana budova / penzionl/ vo vymere
zékladovej. plochy 210 m2, a ostatného prisluenstva, ktoré sa nachadza na prenajatej ploche /
zumpa, studnia, 2 ks unimobuniek a pod./ Uvedené nehnutelnosti spolu so zariadenim sa davaju do
najmu najomcovi, za Géelom ich vyuzitia ako priestory na podnikatel'ské G&ely ndjomeu -
prevadzkovanie penzionu, v sdlade s jeho predmetom &innosti, ktor méa zapisanti vo Vypise
z obchodného registra (Zivnostensky list - vid priloha ¢.2). Adresa predmetu ndjmu : ulica B. Tablica
76, 962 71 Dudince.

lll. Cas trvania ndjmu
1. Této zmluva sa uzatvara na dobu uréit od 3.8.2020 do 3.12.2020
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2. V pripade, Ze aspoti jedna zo stran tejto zmluvy nevyhlasi do 30 dni pred

predpokladanym .ukon&enim najmu, Ze trva na skon&eni tejto najomnej zmluvy, ma sa za to,
Ze sa zmluva predizuje vzdy na dobu 2 mesiacov. Najom sa potom kon&i uplynutim tejto
doby.

3. Vyhlasenie o zaujme ukongit najom musi byt urobeny pisomnou formou a doru¢ené druhej
zmluvnej strane.

4. V pripade ak sa prenajimatel a ngjomca dohodnu na odpredaji predmetu najmu, najom sa
potom skon&i diiom podpisania kipnopredajnej zmluvy a po zaplateni kupnej ceny, ktora bude
predmetom samostatnej kiipno predajnej zmluvy, do rik najomcu diiom zapisu do katastra
nehnutefnosti.

5. Najomca si vyhradzuje pravo prednostného od kupenia predmetu najmu po skonéeni doby
najmu, v pripade rovnosti finan&nych ponuk. Pravo pred nostnej kiipy je obmedzené
ukon€enim doby najmu t.j. do 30.11.2020.

IV.VySka, splatnost’a sp6sob platenia (ihrady za ndjom a poskytnuté sluzby.

Vyska uhrady za najom sa stanovuje dohodou zmluvnych stran v zmysle platného zakona o

cenach a v spojitosti s uznesenim mesta Dudiniec Nypoctovy list - vid' priloha &..3

2

5.

Najomné v obdobi za prvé 4 mesiace najmu tj. do 30.11.2020 je mesaéné a je splatné
jednorazovo, do 3 dni po podpisani zmluvy a vydani sthlasu miestnych samospravnych orgénov
Statu na predmet podnikania, v dohodnutej sume podla vypo&tového listu Avid priloha .3/,
najneskoér véak do 3.8.2020.

Predmet najmu bude n&jomca preberat a2 po zaplateni najmu podfa &L.IV bodu &.2 na zaklade
odovzdavacieho protokolu.

. V pripade prediZenia zmluvy dal$ie najomné az do konca prenajatého obdobia, tj. do 31.03.2021 je

vypocitané ako 2 mesa¢né najomné a je splatné v dvoch rovnakych splatkach, k 30.11. 2020 k
31.01.2021 do ruk prenajimatela v dohodnutej sume /Vypodtovy list — vid’ priloha &.3/.

V sume thrady za najom je zahrnuta &ista Ghrada za prenajaté nehnutelnosti podia LV &. 244 a

zariadenie v najme /vid priloha &.1 /.

6.

Naklady za odvoz smeti, vyvoz odpadu zo Zumpy resp. dalsie naklady za sluzby suvisiace s
najmom priestorov bude hradit najomca osobitne, /podra skutoéne odobratého mnozZstva, ktoré
bude vyjadrené vo faktrach dodavatelov . sluzieb/, na zaklade refakturovanych faktur
prenajimatelovi, v termine najneskor do splatnosti tej ktorej faktury. Telefonne poplatky budu
hradené osobitne najocom priamo na téet telekomunikacii.

Naklady na energie/voda,plyn,el.energia/ budu fakturované prenajimatelom mesaéne podfa
skutoéne odobraného mnozstva.

Dodavané energie, ktoré st dodavatelmi fakttirované zalohove, st tieto platby splatné do 7 dni po
obdrzani faktlry od prenajimatela, najneskér véak do terminu splatnosti prislugnej faktary.
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9. N&jomca bude thradu za najom a ostatné platby suvisiace s predmetom najmu uhradzat

v stanovenych terminoch do ruk prenajimatela. Ak najomca neuhradi platby uvedené v tejto zmluve, jej
prilohach a vypottovych listoch, najma uhrady za najom a energie v ¢ase, aky bol dohodnuty v tejto
zmluve a dostane sa do omeskania, prenajimatel je opravneny uétovat najomnikovi za kazdy def
omeskania zmluvnu pokutu vo vyske 0,5 % z diZnej sumy.

10. V pripade mes$kania platieb o viacej ako 14 dni je prenajimatel zmluvne dohodnuty v tomto bode
tejto zmluvy s ndgjomcom na moznosti jednostrannej vypovede zo strany prenajimatela najomcovi,
podfa uvazenia prenajimatela v termine do 30 dni po uplynuti splatnosti faktdr za najom resp. dodané
energie a sluzby.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran.

1. Prenajimatel sa zavazuje, Ze odovzda najomcovi nehnutelnost a pozemok — nebytovy priestor
podfa &l.II. tejto zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

2. Najomca podla obhliadky vyhlasuje, Ze prenajaté priestory st spésobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie.

3. Prenajimatel sa zavazuje zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomnika pri uzivani
prenajatych priestorov.

4. Najomca je povinny uzivat hore uvedené nebytové priestory len v rozsahu a spdsobe dohodnutom
v tejto zmluve, resp. jej dodatkov, t.j. na prevadzkovanie penzionu.

5. Najomca je povinny uhradzat' néklady spojené s beznym udrziavanim prenajatych priestorov,
vratane drobnych oprav. Bez pisomného sthlasu njomcu nie je opravneny vykonavat akékolvek
stavebné zmeny a Gpravy.

6. Najomca berie na vedomie, Ze pre vykon svojich pod nikatelskych aktivit v prenajatych priestoroch
je povinny zabezpegit si na svoje naklady prislugné povolenia a suhlasy statnych a
samospravnych organov, pric¢om v podnikani kona v celom rozsahu na viastnt zodpovednost..
Prenajimatel neprebera Ziadne zaruky za zavazky, ktoré vzniknu v désledku podnikatelskych
aktivit najomnika alebo v suvislosti s jeho prevadzkou v prenajatych priestoroch. V spojitosti s § 3
ods. 2 zakona €. 116/90 Zb. poZiada najomca o sthlas od Mestského tradu Dudiniec s najmom
nebytovych priestorov na prevadzkovanie sluZieb v prenajatych priestoroch.

7. Najomca sa zavézuje po dobu najmu poistit svoj majetok potrebny na podnikanie umiestneny v
prenajatych priestoroch.

8. Néjomca sa zavazuje dodrZiavat predpisy BOZP a PO, a vykonavat' udrzbu prostriedkov BOZP a
PO. Ak nedodrzanim predpisov vznikne $koda prenajimatelovi, najomca ju uhradi v celom
rozsahu.

9. Najomca nesie zodpovednost za zavinené Skody na majetku prenajimatela a je povinny riadne sa
starat' o predmet najmu. Zavazuje sa nahradit véetky &kody na majetku, ktoré vzniknu jeho
zavinenim,
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10. Najomea je povinny umoznit prenajimatelovi prehliadnut prenajaté priestory, aby sa mohol

presvedCit o spésobe ich vyuZivania a udrziavania.

11. Prenajimatel moze pozadovat napravu, pripadne jednostranne ukongit' zmluvu v termine podrfa
svojho uvaZenia ak sa priestory nevyuZivaju primerane povahe uréenia a dohovorenému Géelu
ginnosti.

12. Najomca sa zavazuje, Ze v obdobi prenajmu vykona opravy (napriklad opravi poskodené zamky
na oknach a dverach, vymeni nesvietiace Ziarovky a svietidla, opravi zatekajticu strechu, pripadne
poSkodene vodovodné armattry a WC, poskodené drevené zabradlia na balkonoch, bet6novy
plot, dokon&enie opravy unimobuniek, udrziavat' poriadok na nadvori a zatravnené plochy,
oplotenie a pod. ... ), ktoré pred ich vykonanim pisomne odsuhlasi s prenajimatelom. Tieto opravy
vykona najomca na vlastné naklady a bez nah rady.

13. Najomca sa zavazuije, Ze priebezne pravidelne mesaéne, bude vytvarat na uéte prenajimatela
rezervny fond vo vyske 1500,- € mesadne, a2 do skon&enia doby najmu, na pripadné pogkodenie
predmetu najmu nad ramec obvyklého opotrebenia. Stav v &ase prenajimania bude
zadokumentovany fotografiami, podpisany obidvomi zmluvnymi stranami a budé tvorit’ prilohu &.5
tejto zmluvy. V pripade odkupenia predmetu najmu bude takto vytvoreny fond vrateny najomcovi,
resp. odpocitany z dohodnutej sumy za kipu prenajatej nehnutelnosti. Prehodnotenie vysky
rezervneho fondu bude vykonané v marci 2021 na podnet prenajimatela.

14. Nakolko najomca ma rozpracované s niekolkymi opravarenskymi a vyrobnymi spolo&nostami
vylepsenie prenajatej budovy / generalnu opravy strechy, zateplenie budovy a vymenu drevenych
Okien a dveri .../, z tohoto dévodu si vyhradzuje pravo v priebehu najmu tieto realizovat'.
Prenajimatel bude na tieto skuto&nosti véas upozorneni.

VI. Skonéenie najmu

1. Najom skon&i uplynutim &asu na ktory bol dojednany.

2. Zmluvné strany moézu pred uplynutim &asu najmu pisomne vypovedat zmluvu len v zmysle § 9
ust. zakona ¢. 116/1990 Zb.

3. Najom sa méze skongit' tiez vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

4. Po skon&eni najmu je ndjomca povinny vréatit nebytove priestory v stave v akom ich prevzal, so
zanechanim uprav na ktorych sa zmluvné strany dohodli, resp. sa v pisomnych dodatkoch k tejto
zmluve dohodnu v sulade s inymi Elankami a bodmi tejto zmluvy.

5. V pripade pred&asného ukoné&enia najmu pred 30.11.2020 sa zmluvné strany dohodli, Ze Ze najom,
za nehnutelnost a hnutelné veci bude splateny na Géet prenajimatela do 30.1 1.2020, tak jako keby
prenajom plynule pokragoval do 30.11.2020.

6. Povinnost zaplatit zmluvna pokutu nevznikne najomcovi ani prenajimatelovi v pripade vypovede
z dovodu Zivelnej pohromy alebo inych podobnych okolnosti, ktoré by branili najomcovi v &innosti
na ktord si predmet najmu prenajal.

VII. Ostatné ujednania

1. Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni zalohy ndjomcom do ruk prenajimatefa vo vyske 2.500,- € +
DPH. Zaloha bude sluzit na erpanie energil a sluZieb, ktoré najomca v priebehu najmu bude
odoberat. Zaloha bude trvala a zugtovana bude aZ po ukonéeni ngjomného vztahu. Prenajimatel z
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nej bude uhradzat' priebezne, podla &erpania a nabehu jednotlivych platieb, platby za tieto energie
resp. sluzby. Zaloha bude dopliiovana najomcom o vyfakturované energie a sluzby v stlade s touto
Zmluvou.

Vill.Zavere&né ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona o najme a podnajme
nebytovych priestorov &. 116/ 1990 Zb. v platnom zneni a jeho neskorsich zmien a doplnkov
ustanovenia Obgianského zakonnika.

2. Tato zmluva nadoblda platnost’ ditom podpisania tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva nadobuida uginnost diiom vydania prislusnych povoleni miestneho samospravneho
Statneho organu.

4. Akékolvek zmeny tejto zmluvy mé2u byt vykonané len formou pisomného dodatku k tejto zmluve..

5. Tato zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrZi po jednom
exemplari.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze bola uzatvorena po
vzajomnom prerokovani, na zaklade pravej a slobodnej véle a na znak svojho suhlasu s jej
obsahom ju potvrdzuji svojimi podpismi.

Priloha &. 1 List vlastnictva
&2 Vypis z OR prenajimatela a Zivnost. list ndjomeu
&3 Vypoétovy list

Zoznam odovzdanych veci a protokol o dovzdani HIM a DHIM

[
.

| ol RS
&5 Fotodokumentécia predmetu prengjmu k 1.3.2003 2. §. Lo Lo K/,é L/,—- S Ty
et o b

&.6 Inventarny sipis vzaty do pren4jmu na pouZivanie

B

Néjomca : Prenajimatel :
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Vypoctovy list - priloha €. 3

k Zmluve o najme nebytovych priestorov uzatvorenej medzi

Satinas.ro.

Bratislavska 79
902 01 Pezinok

dalej ako prenajimatel

a

JESEN ZIVOTA,, Zariadenie socialnych sluzieb Levice
Druzstevnicka &. 22

934 01 Levice

dalej ako najomca

Vyska Uhrady za najom sa stanovuje dohodou zmluvnych stran v zmysle platného zékona o cenach a
vV spojitosti s uznesenim mesta Dudiniec, podla tohoto splatkového kalendara

1./ Najomné za prenajaté nehnutelnosti podla zmluvy :
- mesacne, tj. od 4.8.2020 do 3.12.2020 1.800,- € + DPH = celkom 2.160 €

Splatné:

Slovom Jedentisicosemsto EUR + DPH = celkom Dvetisicstosestdesiat EUR

1. splatka 5.8.2020 1.800,- € + DPH = celkom 2.160 €
Slovom Jedentisicosemsto EUR + DPH = celkom Dvetisicsto$estdesiat EUR

2. splatka 25.08.2020 1.800,- € + DPH = celkom 2.160 €
Slovom Jedentisicosemsto EUR + DPH = celkom Dvetisicstoestdesiat EUR

3. splatka 15.09.2020 1.800,- € + DPH = celkom 2.160 €
Slovom Jedentisicosemsto EUR + DPH = celkom Dvetisicstodestdesiat EUR

4. Splatka 15.10.2020 1.800,- € + DPH = celkom 2.160 €
Slovom Jedentisicosemsto EUR + DPH = celkom Dvetisicstodestdesiat EUR

- pre pripadné dalSie prenajaté obdobia : 2- mesagné splétka, vzdy na zagiatku prenajatého

obdobia , najneskor v3ak do 1 dita budticeho prenajatého 2-mesaéného obdobia.

4 000,- €

2./ Najomné za prenajaty hnutelny majetok podfa inv. zoznamu:

1. splatka
2. splatka
3. splatka
4. splatka

3. Uhrad

V Pezinku .

Prenajimate

500,00 € + DPH = celkom 600,- €.. Slovom Seststo EUR... splatna dia.....5.8.2020.
500,00 € + DPH = celkom 600,- €.. Slovom Seststo EUR... splatna dia...25.8.2020
500,00 € + DPH = celkom 600,- €.. Slovom Seststo EUR... splatna diia... 15.9.2020

500,00 € + DPH = celknm 600,- €.. Slovom Sest'sto EUR... splatna dna... 15.10.2020.

Najomca :



Priloha ¢&. 4
Inventarny stpis odovzdanych a prevzatych veci.

SATINA s.r.o
Bratislavska 79
902 01 Pezinok
ICO: 34 124 616
ako prenajimatel

a

+JESEN ZIVOTA,, Zariadenie socialnych sluZieb Levice
Druzstevnicka &.22
934 01 Levice
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ako najomca

Jedalen :

stolik 6 ks
obrusy 6 ks
stolicky 26 ks
Kaviarefi

stol velky 1ks
stoly gulaté 4 ks
stolicky 12 ks
kresla 4 ks
obrusy 5 ks
barovy pult 1ks
polica nad barovym pultom 1ks
kovovy vesiak 1ks
krb tehlovy 1ks
hasiaci pristroj 1ks
chodba spodna :

stol 1ks
obrus 1ks
stolicky 3 ks
hasiaci hydrant v stene 1ks
Kotolfa :

Plynové kotly ,Modratherm, 2 ks
zasobniky na teplu vodu 2 ks
umyvadlo keramické 1ks
vylievka vody 1ks
dreveny regal TR e s e oo %
drevena skrina gked VTETRbEVRVE

hasiaci pristroj

1ks



Pracovna :

skrine
regél dreveny
stoly

WC damskeé

toaleta
umyvadlo

WC panské

toaleta
umyvadio

Kuchyna :

mikrovinka

regal 5-prieckovy

regal velky

velka polica

drevené stoly pracovné
stol na krajanie masa dreveny
plynové $poraky
elektricky $porak
antikorové umyvadia
umyvadlo keramické
odsavac pary

varna kanvica

ladni¢ka + mraznitka

Spajza 1:

drevena polica 5-prickova
ladnicka

mrazni¢ka

mrazni¢ka + ladni¢ka
Spajza 2 :

mraznicka

stol
skrifa

1- poschodie :
Sauna

el. saunové kachle

vybavenie sauny policami na lezanie

Sprchovy kut

kreslo kozené
polica drevena
hasiaci pristroj

3 ks
1ks
2 ks

1 ks
1ks
1 kls
1 ks
4 ks
1ks
2 ks
1ks
2 ks
1 ks
1ks
1 ks
1ks

1ks

2 posch.
1ks
1ks

12 ks

1 ks
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Izba &.1

WC + sprcha + umyvadlo
postele

noc¢ny stolik

skrifia 2 kridlova s vesiakmi
Tv stolik

nocne lampy
konferenény stél

stolicky

klug na zamikanie dveri
okenné zéclony a zavesy
vesiakova stena

koberce

zrkadlo

Izba &. 2

detto ako izba & 1, miesto okennych zavesov st lamely

+ tepelny Ziari¢ v kupelni

Izba &.3

detto ako izba &. 2

Izba ¢. 4
detto ako izba &. 2

Izba &. 5

detto ako izba &. 2

Rehabilitacna miestnostnosti

sprcha

keramické umyvadio
toaleta

policka odkladacia
viriva vana
konferenéné stoliky
polica

Chodba na 1 podlazi
okenne zavesy a zasteny

koberce
recepény pult

2 poschodie
Chodba na 2 podlazi

koberce
protipoZiarny hydrant v stene

1ks
2 ks
2 ks
1ks
1ks
2 ks
1ks
2 ks
1 ks
1 par
1 ks

1ks

1ks

1ks
1 ks
1ks
1 ks
1 ks
2 ks
2 ks

1 par
1 ks

1Ks

Strana 9



Izba €. 6

detto ako izba &. 2

Izba &. 7

detto ako izba &. 2

Izba &. 8

detto ako izba ¢ 2 bez Ziari¢a v kipelni

Izba &. 9

detto ako izba &. 8

Izba &. 10

detto ako izha &. 8

Izba &. 11

detto ako izba &. 8

Izba €. 12 - 2- izbovy apartman

sedacka

stolik konferenény
obyvackové skrinky
vesiakova stena

manzelska postel
noéné stoliky
drevena skrina
noéné lampy

sprchovy kit

toaleta

keramické umyvadio
odladacia polica
zrkadlo

V posteliach

paplony
vankise

Unimobunka &.1

toaleta

keramické umyvadio
hlinikovy rebrik 3 dielny
farik

pozinkované atikove plechy

1ks
1ks
1 sada
1ks

24 ks
19 ks

1ks
1ks
1ks
1ks
12 ks

Strana 10



stolik
stolicky
lopata
krompad
vodovaha
zmetak

Unimobunka &. 2

sietové dvere na balkonové dvere

Sucastne sa odovzdavaju aj tieto kitiée od nehnutelnosti

bréna hlavna od prenajatého priestoru

branka mala

branka z boénej strany

klu¢ od unimobuniek

klu¢ od hlavnych dveri do budvy

kllué¢ od vedlajsieho vchodu do budovy

klu¢ od balkonu a od izieb st vo dverach po 1 ks

S-Jr‘(,‘u}\.[ ! elhpa, 00000 5as kw 3 \\_[ W
Voda @ B
V Dudinciach  3.8.2020

Odovzdavaijtci :
B ot

L

RN g Preberajtici .
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1ks
11 ks
2 ks
1ks
1ks
2ks

12 ks

! /,C'.'? /
9 {
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Zariadeié%;\nk Lendes
Drugstevrn
834 80 Ls,
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